REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SZOSTKA” WE WROCLAWIU

Rozdzial L.
Postanowienia wstepne.

§1

1. Regulamin ustala zasady kwalifikowania, rozliczania i ustalania oplat za ponoszone koszty eksploatacji
iutrzymania poszczegélnych lokali w danej nieruchomosci budynkowej, koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomo$ci wspélnej oraz koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni,

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ rowniez, w czesci nieobjetej umowa najmu, do najemcéw
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§2

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokoéci obcigzen
poszczegdlnych lokali kosztami:
a) cksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych,
b) mocy zaméwionej dla potrzeb centralnego ogrzewania (CO) i cieplej wody uzytkowej (CWU) oraz
zwigzanej z nig ushigi przesylowej,
c) dostawy ciepla na potrzeby CO i CWU,
d) podatkéw i optat lokalnych, w tym optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
€) dostawy zimnej wody i odbioru $ciekéw oraz abonamentu, odprowadzania $ciekéw w postaci wod
opadowych i roztopowych,
f) utrzymania czystosci i konserwacji zieleni,
g) dostawy gazu,
h) dostawy energii elektryczne;j,
i) eksploatacji i remontow dzwigéw,
i) eksploatacji i utrzymania weztéw cieplnych,
k) eksploatacii i remontéw bram wjazdowych i wejéciowych oraz instalacji domofonowej, antenowych
instalacji zbiorczych, instalacji alarmowe;j itp.,
) splaty zobowiazan dlugoterminowych.

§3

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomo$ci. Okresem rozliczeniowym kosztéw jest rok bilansowy, pokrywajacy sie z rokiem
kalendarzowym.

§4

1. Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalenia wysokosci oplat za
uzywanie lokali sg roczne plany gospodarcze Spéldzielni uchwalone przez Rade Nadzorcza oraz
postanowienia niniejszego regulaminu.

2. Jesli w ciggu roku nastgpuja istotne zmiany majace wplyw na wysokosé kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta: planu gospodarczego, rozliczenia kosztéw oraz wymiaru opfat
za uzywanie lokali.

§5

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Rézica migdzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w nastepnym roku. Zasada ta nie dotyczy
rozliczenia kosztéw ciepta oraz kosztéw zwigzanymi z dostawa zimnej wody oraz odbioru $ciekéw — réznice
z tego tytutu rozliczane sg z uzytkownikami w ustalonych w niniejszym regulaminie okresach rozliczeniowych.

Ly o
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§6

Na potrzeby niniejszego regulaminu ustala sie nastepujace definicje:

1.

2.

10.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz, miejsce postojowe w wielostanowiskowym
garazu.
Nieruchomos$¢ — dzialka gruntu zabudowana budynkiem (nieruchomo$¢ budynkowa) lub budynkami
mieszkalnymi z garazami i miejscami postojowymi w garazach wielostanowiskowych oraz dziatka
niezabudowana, dla ktérej jest zatozona jedna ksigga wieczysta.
Uzytkownikami lokali sa:

a) czionkowie Spoéldzielni posiadajgcy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciele lokali bedacy cztonkami,

b) wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spdtdzielni,

¢) posiadacze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacy czlonkami Spétdzielni,

d) najemcy lokali,

e) uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.
Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowiaca podstawe rozliczania kosztéw i naliczania wymiaru optat —
powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajgca z tresci prawomocnej uchwaly Zarzadu okreslajgcej przedmiot
odrebnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci.
Czedcig wspdlng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci nieruchomoséci budynkowej i urzadzenia, ktére nie
shuza wylacznie do uzytku poszczegélnych lokali, lecz stanowia wspétwlasno$é wszystkich wiascicieli. Do
czesci wspdlnej nieruchomodci zalicza sie: suszarnie, wodzkarnie, klatki schodowe, korytarze, elementy
infrastruktury technicznej, drogi, chodniki, zielet, pomieszczenia wezla cieplnego, pomieszczenia
techniczne, dZwigi osobowe, pomieszczenia gospodarcze, fundamenty, mury, dachy, itp.
Udziat wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomos$ci wspdlnej — udziat okreslony w uchwale Zarzadu
w sprawie okreélenia przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali odpowiadajacy stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchniag pomieszczenia przynalezmego do lacznej powierzchni wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w nieruchomosci.
Pozytki w nieruchomosci — przychody z nieruchomosci, w szczegdlnosci z: czynszu najmu i dzierzawy, optat
za urzadzenia reklamowe itp.
Zasoby mieszkaniowe — nieruchomosci budynkowe mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym,
urzadzeniami 1 uvzbrojeniem terenéw. W budynkach mieszkalnych obok Iokali mieszkalnych moga
znajdowac sig lokale uzytkowe, garaze oraz miejsca postojowe w wielostanowiskowym garazu.
Mieniem Spoldzielni sq wszelkie nieruchomo$ci zabudowane i niezabudowane lub ich czgsci w takim
zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacym poszczegdlnym cztonkom i wiascicielom lokali niebgdacym
cztonkami Spoldzielni odrebnej wlasnosci lokali lub ich praw.
Kredyt dlugoterminowy — zobowigzanie Spoéldzielni przypadajace na lokal obejmujace rate kredytu wraz
z odsetkami zwigzang z prowadzong przez Spéldzielnie inwestycja.
Przez osoby zamieszkale w lokalu rozumie si¢ osoby faktycznie zamieszkujace lub korzystajace z lokalu.
O zmianach stanu zasiedlenia mieszkania uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwlocznie powiadomié
Spéldzielnig. Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby oséb przyjmowanej za podstawe przy ustalaniu optat
uwzglednia sie od nastepnego miesigca po dacie pisemnego zgloszenia tej zmiany.
Oplata — stanowi kwote wyrazong w pienigdzu na poczet kosztéw umieszczang na wydruku generowanym
komputerowo 1 przedstawia naliczenia skladnikéw kosztéw wg rodzaju oraz stosowanych jednostek
rozliczeniowych; moze by¢ w formie zaliczki.
Urzadzenia lokalowe rejestrujace zuzycie - to odpowiednio w zakresie zuzycia:

a) ciepla- cieptomierze lokalowe i podzielniki kosztow ogrzewania,

b) CWU - lokalowe wodomierze wody cieplej,

¢) zimnej wody - lokalowe wodomierze wody zimne;j.
Powierzchnia ogrzewana centralnie - powierzchnia uzytkowa lokali, w ktérych zainstalowane sg grzejniki
CO oraz powierzchnia pomieszczen nieposiadajacych grzejnikéw, a wchodzacych w sklad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj, fazienka, w.c. itp.) ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujacych pomieszezen. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonéw, loggii, tarasow,
piwnic lokatorskich, a takze powierzchni piwnic przynaleznych do lokali, jesli piwnica nie jest wyposazona
w instalacje CO oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z sgsiadujacych pomieszczen.
Koszt staly dostawy ciepta - koszt za moc zaméwiong na potrzeby CO i CWU wraz z kosztem stalym
za przesyl. Jest on okreslany na podstawie faktur zakupu ciepta na ten cel.
Koszt zmienny dostawy ciepla na potrzeby CO - koszt za cieplo i za przesyl w czedci zmiennej oraz koszt
uzupelniania noénika ciepta. Jest on okreslany jako rézmica migdzy catkowitymi kosztami dostawy energii
cieplngj, a kosztami podgrzania cieplej wody (w przypadku dostawy cieplej wody uzytkowej
w nieruchomoséci budynkowej) na podstawie faktur zakupu ciepla na ten cel.
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17.

18.

19.

20.

Koszt dostawy ciepla na potrzeby podgrzania wody - koszt dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania
wody okreslany jest jako iloczyn ilosci energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie wody do temperatury
normatywnej (w GJ) i ceny energii cieplnej (z/GJ) wedhug taryfy dostawcy energii cieplne;j.

Okres rozliczeniowy dla CO - okres 12 miesigcy wyznaczany przez daty od | stycznia
do 31 grudnia kazdego roku.

Okres rozliczeniowy dla CWU — dwukrotnie w roku obrachunkowym w terminach pétrocznych lub
dodatkowo ustalonych przez Spétdzielni¢ wynikajacych z istotnych zmian rynkowych.

Pomieszczenie — wydzielona cze$¢ lokalu majaca okre$lone przeznaczenie.

Rozdzial II.
Zasady kwalifikowania kosztéw.

§7

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

1.

eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie:

a) mocy zamowionej dla potrzeb CO i CWU oraz zwigzane] z nig ustugi przesylowej,

b) dostawy ciepta na cele CO i podgrzania wody oraz kosztéw rozliczenia CO,

¢) dostawy do lokalu zimnej wody i odbioru $ciekéw oraz kosztéw wody niezbilansowanej stanowigcej
roznice wskazan pomigdzy wodomierzem gléwnym w nieruchomosci budynkowej (sumg wskazan
wodomierzy gldwnych w danej nieruchomosci), a sumg wskazan indywidualnych wodomierzy w
poszezegolnych lokalach, jak réwniez kosztéw rozliczenia zuzycia wody i oplaty abonamentowej,

d) dostawy gazu,

e) podatkéw i oplat lokalnych, w tym optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

2. eksploatacije i utrzymanie nieruchomosci wspdlnych w zakresie:

a) eksploatacji i utrzymania dzwigéw,

b) eksploatacji i utrzymania weztéw cieplnych,

c) konserwacji instalacji CO i CWU,

d) konserwacji instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej,

€) kosztow konserwacji instalacji elektrycznej,

f) konserwacji instalacji gazowej,

g) konserwacji bram wejéciowych i wjazdowych oraz instalacji domofonowej, antenowych instalacji
zbiorczych, alarmowej itp.,

h) kosztow konserwacji — nie wymienionych w powyzszych punktach w zakresie nalezacym
do Spétdzielni,

i) przegladéw budowlanych,

7} podatkow i optat lokalnych od pomieszczen wspdlnych i nieruchomosci gruntowej,

k) ubezpieczenia majatkowego,

) dostawy energii elektrycznej do nieruchomosci wspélnej,

m) dostawy wody i odprowadzenia $ciekoéw do nieruchomosci wspolnej,

n) odprowadzania $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych,

0) ufrzymania czystosci nieruchomosei wspélnych,

p) utrzymania terenéw zielonych i urzadzen matej architektury,

q) dostawy wody i odprowadzenia éciekéw, wynikajace z réznicy miedzy faktura dostawcy,
a rozliczonymi na poszczegdlne lokale i czg$¢ wspding nieruchomosci, jezeli nie rozlicza sie tych
kosztéw proporcjonalnie do zuzycia indywidualnego w lokalach,

r) kosztéw zarzadzania nieruchomos$cig wspoina.

3. eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni w zakresie:

a) kosztow utrzymania lokali wlasnych Spotdzielni wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnosci
podstawowej Spotdzielni,
b) kosztow utrzymania lokali uzytkowych oraz gruntéw przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy,
¢) odprowadzania $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych,
d) kosztow utrzymania nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre§lonych nieruchomosciach budynkowych lub osiedlu w zakresie:
- podatkéw 1 optat lokalnych,
- o$wietlenia terenu,
- utrzymania czystosci,
- utrzymania zieleni i urzadzen malej architektury,
- konserwacji nawierzchni drég, chodnikow, parkingdw,
- pozostalych kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni,
- kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspélnymi.

4. odpis na fundusz remontowy.
\SQ wo| E,O/bm)
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Rozdzial IT1.
Zasady rozliczania kosztéw.

§8

Fizyczna jednostka rozliczeniowg kosztow jest:

1. m’ powierzchni uzytkowej (ewentualnie udzial w nieruchomosci wspdlnej) dla rozliczenia kosztow:
a) eksploatacji,
b) odpisu na fundusz remontowy,
¢) mocy zaméwionej dla potrzeb CO i CWU i zwigzanej z nig ustugi przesylowej (koszty state),
d) dostawy ciepla na potrzeby CO i CWU w czesci przypadajacej na koszty wspdlne,
e) podatkéw i optat lokalnych, w tym oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, gdy rozliczane
sg one w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa lokalu — zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej Wroctawia
w tym przedmiocie,
f) odprowadzania §ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych,
g) ufrzymania czystosci i konserwacji zieleni,
h) dostawy energii elektrycznej na cele administracyjne oraz gdy lokale nie sa wyposazone w urzadzenia
pomiarowe,
i) eksploatacji weztéw cieplnych,
j) utrzymania urzadzen dZzwigowych dla osob niepetnosprawnych,
k) splaty zobowiazan dtugoterminowych.
2. osoba dla rozliczenia kosztow:
a) dostawy gazu, gdy lokale nie s3 wyposazone w urzadzenia pomiarowe,
b) za gospodarowanie odpadami komunalnymi gdy rozliczane sa w oparciu o iloé¢ oséb zamieszkujacych
lokal — zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej Wroclawia w tym przedmiocie.

3. m3 dla rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej i cieptej wod oraz odbioru $ciekoéw, gdy lokale sg wyposazone
w wodomierze.

4. lokal dla rozliczenia kosztow:

a) abonamentu zwiazanego z dostawa wody i odbiorem $ciekdw,

b) konserwacji bram wjazdowych i wejsciowych oraz instalacji domofonowej,

c) konserwacji antenowych instalacji zbiorczych, alarmowe;j itp.,

d) eksploatacji dzwigdw osobowych,

e) oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w lokalach uzytkowych — zgodnie z Uchwalg Rady
Miejskiej Wroctawia w tym przedmiocie.

5. obliczeniowa jednostka zuzycia dla rozliczenia kosztow zuzycia dostawy ciepta na potrzeby CO, gdy lokale
sa wyposazone w urzadzenia pomiarowe (cieplomierze), lub podzielniki kosztéw ogrzewania,
7z  zastosowaniem  wspdlczynnikéw — wyrdéwnawczych — uwzgledniajacych — usytuowanie  lokali
w bryle nieruchomosci budynkowe;.

§9

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane i rozliczane w zakresie:
1. zbiorczo dla catosci zasobow,
2.  zbiorczo dla grup nieruchomod$ci budynkowych - wyodrebnionych z catosci zasobéw Spoldzielni,
3. ciepla - dla poszczegdlnych nieruchomoscei budynkowych.

§10

Koszty ciepta rozliczane sg na lokale na podstawie zarejestrowanego lub oszacowanego zuzycia ciepta i cieplej
wody w lokalach.

§11

1. Koszty eksploatacjii i utrzymania lokali mieszkalnych i uzytkowych, nieruchomoéci wspolnych
i nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej nieruchomodci
w oparciu o faktyczne koszty dotyczace danej nieruchomosci.
O ile nie jest mozliwe jednoznaczne rozdzielenie kosztow przypadajacych na dang nieruchomoéé, a dotycza
one kilku nieruchomosci, koszty te rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych tych
nieruchomosci stanowigcych podstawe ustalania udzialéw w nieruchomosci wspélnej z zastrzezeniem,
7e wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni w zakresie, w ktérym jest ono
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych nieruchomodciach
budynkowych Iub osiedlu.
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2. Koszty cksploatacji i utrzymania niewynajetych lokali uslugowych oraz niewynajetych gruntéw
przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy stanowigcych mienie Spéldzielni, rozlicza sie na wszystkie
lokale z wyjatkiem lokali stanowigcych odrebng wiasnos¢ os6b niebedacych cztonkami Spétdzielni.

3. Spéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw spéidzielni,
wiascicieli lokali niebedacych czionkami spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami spétdzielni, ktérym
przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

4. Uzytkownicy lokali uczestnicza w kosztach remontéw przez wnoszenie odpisu na fundusz remontowy
w wysoko$ci ustalonej przez Rade Nadzorcza. Stawka odpisu ustalana jest jednolicie dla wszystkich
uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci.

§12

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali (ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw) prowadzi sie odrebnie
dla kazdej nieruchomosci i rozlicza sig¢ na wszystkie lokale zajmowane na warunkach spétdzielczego prawa do
lokalu, najmu, prawa odrgbnej wlasnoéci i bez tytutu prawnego.

Rozdzial IV.
Zasady rozliczenia pozytkéw i innych przychodéw Spéldzielni.

§13

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej shuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czgéci przekraczajace] te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wsp6ine;.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnoéci gospodarczej Spéldzielnia po odliczeniu kosztow tej
dziatalnosci przeznacza na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym czionkow.

3. Jednostkg rozliczeniowa pozytkéw jest m? powierzchni uzytkowej lokali stanowiacej podstawe ustalenia
udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

Rozdzial V.
Zasady ustalania oplat za uzywanie lokali.

§ 14

Podstawa do okreslenia obcigzefi poszczegélnych lokali kosztami eksploatacji (bez odpiséw na fundusz
remontowy) jest planowany roczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzehni uzytkowej. Ustala sie go w drodze
podzielenia globalnej kwoty kosztéw przez érednia roczng powierzchnig uzytkowa lokali.

§15

Ustalony roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej powiekszony jest dla poszczegdlnych lokali
0 odpis na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych w wysokosci wiasciwej dla danego lokalu.
Zasady dokonywania odpiséw na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych reguluja odrebne przepisy.

§16

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja:

a) koszty bezposrednie nieruchomodci, w tym koszty:
- obshugi technicznej,
- utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu nieruchomosci

budynkowych,

- ubezpieczen majatkowych czesci wspdlnych nieruchomosci,
- konserwacji zieleni,
- przegladéw okresowych,
- deratyzacji, dezynsekcji i dezynfekcji czesci wspdlnej,
- of$wietlenia nieruchomosci.

b)  koszty ogolne tj. koszty komérek funkcjonalnych zarzadu spotdzielni, koszty organéw samorzadowych,
koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni,

o
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2.

¢) koszty nieruchomosci wspdlnych (do wspdlnego korzystania), dzielone na nieruchomosci, ktérym stuza,
d) koszty pozostale zwigzane z nieruchomoscia, o ile nie sa pokrywane w ramach innych optat.

Rozdzial VL.
Rozliczenie kosztow ciepla na potrzeby CO
i dostawy CWU.

§17
Podzial kosztow w nieruchomosciach budynkowych

Rozliczenie poniesionych kosztow ciepla przeprowadza sie:

a) na potrzeby CO, raz w roku, nie pozniej jednak niz do 30 czerwca nastgpnego roku po okresie
rozliczeniowym,

b) na potrzeby podgrzania wody, dwukrotnie w roku w terminach pélrocznych, nie pdézniej jednak niz
do 2 miesiecy po okresie rozliczeniowym, z uwzglednieniem postanowien § 6 pkt 19.

Koszty dostawy ciepta na potrzeby CO podlegajg podziatowi na:

1)  w nieruchomo$ciach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania:

a) koszty wspolne w wysokosci 60% kosztéw zmiennych CO, do ktérych zalicza sie koszty dostawy
ciepta do czeéei wspolnej nieruchomodei i instalacji systemowo nieopomiarowanej oraz strat ciepla w
instalacji rozprowadzajace;j,

b) koszty zuzycia w wysokosci 40% kosztow zmiennych CO, do ktérych zalicza sig¢ koszty dostawy
ciepta w lokalach przez opomiarowane grzejniki CO.

2) dla lokali wyposazonych w cieplomierze w nieruchomosciach objetych systemem indywidualnego
rozliczania kosztow ciepta:

a) koszty wspolne w wysokoéci 55% kosztéw zmiennych CO, do ktérych zalicza sie koszty dostawy
ciepla do czesci wspolnej nieruchomosci i instalacji systemowo nieopomiarowanej oraz strat ciepla w
instalacji rozprowadzajacej,

b) koszty zuzycia w wysokosci 45% kosztéw zmiennych CO, do ktdrych zalicza sie koszty dostawy ciepla
w lokalach.

Koszty dostawy ciepla na potrzeby CWU podlegaja podzialowi na:

a) koszty wspdlne w wysokosci 30% kosztéw zmiennych CWU, do ktorych zalicza sie koszty strat ciepla
w instalacji rozprowadzajacej, oraz strat ciepla w instalacji cyrkulacyjne;j.

b) koszty zuzycia w wysokosci 70% kosztéw zmiennych CWU, do ktdrych zalicza si¢ koszty dostawy
ciepla w lokalach wraz z ciepla wodg uzytkowa.

§18

Zasady wyznaczania oplat od lokali.

. Koszty stale sa dzielone wedtug udziatlu powierzchni uzytkowych lokali. Optaty na poczet kosztéw statych

wnoszone sg w 12 miesiecznych zaliczkach w ciggu roku wraz z pozostatymi oplatami za uzytkowanie
lokalu.
Oplaty na pokrycie kosztoéw zmiennych CO ustalane s3 wg zasady:

a) koszty wspdlne s dzielone wedtug powierzchni uzytkowych lokali,

b) koszty zuzycia sg dzielone wedlug liczby obliczeniowych jednostek zuzycia zarejestrowanych

w lokalach (§8 pkt 5).

Oplaty na poczet kosztow zmiennych (zaliczki) wnoszone sa w 12 miesigcznych zaliczkach w ciagu roku
wraz z pozostalymi optatami za uzytkowanie Jokalu.
Dla lokali niewyposazonych w cieplomierze lub podzielniki kosztéw ogrzewania, lub nieodczytanych,
stosuje sie rozliczanie zamienne szacujac zuzycie ciepta na podstawie maksymalnego jednostkowego zuzycia
ciepta w lokalach opomiarowanych w danym okresie rozliczeniowym, przy uwzglednieniu powierzchni
uzytkowej lokalu nieopomiarowanego. Optaty od lokalu wyznacza si¢ na zasadach ogélnych przyjmujac do
obliczen oszacowang liczbe jednostek zuzycia.
Dla lokali z manipulacja wskazan cieplomierzy, wysokos¢ dochodzonej optaty lub odszkodowania z tytutu
kosztéw zuzycia ciepta bedzie wyznaczona na podstawie maksymalnego jednostkowego zuzycia cieplta w
lokalach opomiarowanych w danym okresie rozliczeniowym, przy uwzglednieniu powierzchni uzytkowej
lokalu z manipulacja wskazan. Pozostate oplaty beda wyznaczane na zasadach ogdlnych.
Dla lokali z manipulacjg wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, wysoko$¢ dochodzonej oplaty lub
odszkodowania z tytulu kosztéw zuzycia ciepla bedzie wyznaczona na podstawie maksymalnego
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jednostkowego zuzycia ciepta w lokalach opomiarowanych w danym okresie rozliczeniowym, przy
uwzglednieniu powierzchni uzytkowej pomieszczenia z manipulacja wskazan. Pozostale oplaty beda
wyznaczane na zasadach ogdlnych

6. W przypadku uszkodzenia pojedynczego podzielnika kosztow ogrzewania w uzytkowanym lokalu
z przyczyn nielezgcych po stronie uzytkownika lokalu, do rozliczenia kosztow CO przyjeta zostanie wartosé
obliczeniowych jednostek zuzycia z okresu ubieglego. W przypadku braku zuzycia z okresu ubieglego,
zostanie przyjeta $rednia jednostkowa warto$¢ zuzycia (przypadajaca na jednostke powierzchni) w lokalach
opomiarowanych w nieruchomosciach budynkowych w danym okresie rozliczeniowym, przy uwzglednieniu
powierzchni uzytkowej pomieszczenia z uszkodzonym podzielnikiem.

7. W przypadku uszkodzenia cieplomierza z przyczyn nielezacych po stronie uzytkownika lokalu,
do rozliczenia kosztéw CO przyjeta zostanie warto$é obliczeniowych jednostek zuzycia w lokalu z okresu
ubiegtego. W przypadku braku zuzycia z okresu ubieglego, zostanie przyjeta srednia jednostkowa wartos¢é
zuzycia w lokalach opomiarowanych w nieruchomosciach budynkowych w danym okresie rozliczeniowym,
przy uwzglednieniu powierzchni uzytkowej lokalu z uszkodzonym cieptomierzem.

8. Dla lokali, w ktérych uniemozliwiono montaz zaworéw z glowica termostatyczng z nastawa minimalnej
temperatury 16,0°C lub w lokalach, w ktérych zdemontowano glowice zawordéw termostatycznych
z ograniczeniem minimalnej temperatury bez zgody Spoétdzielni, wysoko$¢ dochodzonej oplaty lub
odszkodowania z tytulu kosztéw zuzycia ciepta bedzie wyznaczona na podstawie maksymalnego
jednostkowego zuzycia ciepta w lokalach opomiarowanych w danym okresie rozliczeniowym, przy
uwzglednieniu powierzchni uzytkowej lokalu, w ktérym nie zamontowano zaworu termostatycznego
z glowicg termostatyczng lub stwierdzono demontaz takiej glowicy bez zgody Spéldzielni. Pozostate optaty
beda wyznaczane na zasadach ogdlnych.

9. Optaty na pokrycie kosztéw zmiennych CWU ustalane sa wg zasady:

a) koszty wspélne sa dzielone wedlug powierzchni uzytkowych lokali,
b) koszty zuzycia sg dzielone wedlug wskazan wodomierzy wody cieplej przy uwzglednieniu zasad
okre$lonych w § 6 pkt 17 i sg dzielone wedlug zuzycia CWU, zarejestrowanego w lokalach (§8 pkt 3)

10. Optaty na poczet kosztow zmiennych (zaliczki) wnoszone sg w miesi¢cznych zaliczkach w ciagu roku wraz z
pozostatymi oplatami za uzytkowanie lokalu.

11.Dla lokali, w ktorych uzytkownik nie udostepnil do odczytu wodomierza CWU lub dokonat manipulacji
wskazan tego wodomierza oraz gdy w lokalu jest brak wodomierza, koszty zuzycia zostang wyliczone przy
przyjeciu zuzycia CWU w wysokos$ci 4 m3/osobe na miesigc.

12.W przypadku uszkodzenia wodomierza z przyczyn nielezacych po stronie uzytkownika lokalu,
do  rozliczenia  kosztéw  zuzycia CWU  przyjeta  zostanie  wielko$¢  zuzycia  wody
z poprzedniego okresu rozliczeniowego, a w przypadku braku zuzycia wody wyliczenie jak w § 27 pkt 2.

§19

Zasady wyznaczania zaliczek
Wysoko$¢ zaliczki:

1. wynika z prognozowanej dla danej nieruchomosci wysokosci kosztéw dostawy ciepta w przeliczeniu na
srednioroczng powierzchnig uzytkowg lokali ogrzewanych centralnie danej nieruchomosci budynkowe;.

2. na wniosek wigkszoéci uzytkownikow lokali w nieruchomosci budynkowej wysoko$é zaliczki wynikaé
moze z rozliczenia dla danego lokalu wysokosci indywidualnych kosztéw zmiennych.
Decyzje o wyborze metody ustalania wysokosci zaliczki podejmuje Zarzad Spétdzielni,

3. dla lokali niewyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania lub cieptomierze, zaliczka na CO
ustalana jest na poziomie maksymalnego jednostkowego zuzycia ciepla lokali mieszkalnych w danej
jednostce rozliczeniowej z ubiegtego okresu rozliczeniowego.

§20
Rozliczenie kosztéw ogrzewania

1. Rozliczenie kosztéw ciepla dla potrzeb CO polega na poréwnaniu oplat wyliczonych dla lokalu
z wniesionymi zaliczkami w  okresie rozliczeniowym 1 wyliczeniu stosowne] nadplaty
lub niedopfiaty.

2. Wraz z rozliczeniem beda przekazane informacje dotyczace budynku i lokali, wynikajace z rozporzadzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska, w tym dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania zostang
podane koszty zmienne minimalne i maksymalne,

3. Koszty za wykonang ushige rozliczeniowg obcigzaja uzytkownika i sg uwzglednione w saldzie
indywidualnego rozliczenia kosztéw CO.

(_}1(.1,@{& o,(,-/‘
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4. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody polega na okresleniu, na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych
zamontowanych w uzytkowanym lokalu, réznicy miedzy wyliczona oplata a suma wniesionych przez
uzytkownika zaliczek w okresie rozliczeniowym.

5. Lokale uzytkowe sa rozliczane na zasadach ogdlnych jak lokale mieszkalne.

5. Ustalone w wyniku rozliczenia:

- niedopfaty winny by¢ uregulowane jednorazowo, w calosci, w terminie wniesienia kolejnej optaty
czynszowej, nastepujacym po miesigcu przekazania rozliczenia,
- nadptaty zalicza si¢ na poczet naleznego czynszu.

6. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgloszone na pismie do Spoéldzielni w terminie
14 dni od daty przekazania rozliczenia. Reklamacja winna zawiera¢ wyczerpujace uzasadnienie.

7. Reklamacje uznane, wynikajace z postanowien regulaminu obciazajg koszty danej jednostki rozliczeniowe;
w nastepnym okresie rozliczeniowym.

8. Whniesienie reklamacji nie zwalnia z obowigzku uregulowania zobowigzania za koszty ciepla w terminie
jak w pkt 5 niniejszego paragrafu.

9. W przypadku nieuzasadnionej reklamacji urzadzenia rejestrujacego zuzycie ciepla i wody, gdy zostanie
potwierdzona prawidtowo$¢ dziatania urzadzenia, uzytkownik ponosi koszty zwigzane ze sprawdzeniem
wedlug cennika firmy rozliczajgcej lub wysokosci ustalonej przez Spétdzielnie.

§21

[a—

. W przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego nalezy o tym fakcie zawiadomic
Spotdzielnig.

W przypadku zbycia prawa do lokalu uzytkownik nabywca prawa przejmuje wszelkie skutki (zobowigzania
lub nalezno$ci) wynikajace z rozliczenia kosztéw dostawy ciepla.

L

Rozdzial VIL.
Rozliczenie kosztéw podatkéw i oplat lokalnych w tym oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§22

Koszty podatkdw i oplat lokalnych ewidencjonuje sig i rozlicza:

1. zbiorczo dla catodci zasobow Spoéldzielni - wydatki zwigzane z nieruchomosciami stanowiacych mienie
Spoldzielni w zakresie, w ktérym jest ono przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych nieruchomosciach budynkowych lub osiedlu.

2. wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali ustugowych oraz gruntow przeznaczonych do wynajmu
lub dzierzawy stanowiacych mienie Spéidzielni zalicza si¢ do kosztéw dziatalno$ci gospodarczej,

3. odrebnie dla kazdej nieruchomosci - wydatki zwigzane z utrzymaniem czesci wspolnych danej
nieruchomosci.

§23

1. Podstawa do okreslenia obcigzefi poszczegdlnych lokali kosztami podatkéw i opfat lokalnych
(z wyjatkiem opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi) jest planowany $redni roczny koszt
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej. Planowany $redni roczny koszt podatkéw i optat
lokalnych na 1 m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztoéw przez
érednig roczng powierzchnie uzytkowa lokali.

2. Podstawa do okreélenia obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi jest Uchwala Rady Miejskiej Wroctawia w tym przedmiocie.

§ 24

Ustalony $redni roczny koszt podatkéw i optat lokalnych réznicowany jest dla lokali mieszkalnych i dla lokali, w
ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ gospodarcza.

Rozdzial VIIL
Rozliczenie kosztow dostawy wody i odbioru §ciekéw oraz abonamentu.

§25
Koszty dostawy zimnej wody i odbioru §ciekéw oraz abonamentu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla

kazdej nieruchomosci budynkowe;j.
§26
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Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegélnych lokali kosztami dostawy wody i odbioru $ciekéw jest
prognozowany Sredni roczny koszt w przeliczeniu na indywidualna miesieczng norme zuzycia. Planowany
sredni roczny koszt dostawy wody i odbioru $ciekéw ustala si¢ w drodze podzielenia planowanej kwoty
kosztéw przez érednie roczne zuzycie wody,
Calkowita kwota kosztéw dostawy wody i odbioru $ciekéw podlega rozliczeniu:
- dla lokali wyposazonych w urzadzenia pomiarowe zuzycia wody — wedlug wskazan tych
urzadzen z uwzglednieniem postanowien § 27 pkt 6,
- dla lokali niewyposazonych w urzadzenia pomiarowe - na ilo$¢ 0s6b zamieszkatych w lokalach
mieszkalnych objetych dostawami zimnej wody lub tez — dla lokali uzytkowych — na ustalong
srednig roczng norme zuzycia wody zgodnie z postanowieniem w § 27 pkt 2.

§27
Dla lokali wyposazonych w urzadzenia pomiarowe zuzycia wody, koszty dostawy wody rozlicza sie
wg wskazan tych urzadzen.
Do naliczenia zaliczkowych opfat dla nowych uzytkownikéw lokali przyjmuje sie miesieczne zuzycie wody
podgrzanej w wysokosci 2 m*/osobe/m-c i wody zimnej 2,5 m*/osobe/m-c.
Uzytkownicy lokali wnoszg comiesi¢czne optaty ryczaltowe wynikajace z przyjetej normy zuzycia
i obowiazujacej stawki za dostawe wody i odbidr sciekow, ktére podlegajg rozliczeniu.
Koszty dostawy wody rozlicza si¢ dwukrotnie w roku w terminach uzaleznionych od przyjetego przez
Spoldzielnig okresu rozliczania, w szczegdlnych przypadkach trzykrotnie,
Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odbioru $ciekow polega na okresleniu réznicy miedzy kosztami
dostawy wody i odbioru sciekow, wynikajacymi ze wskazan urzadzen pomiarowych zamontowanych
w uzytkowanym lokalu, a sumg wniesionych w okresie rozliczeniowym zaliczek, o ktérych mowa
w punkcie 3, z uwzglgdnieniem obowiazujacej ceny za 1 m* dostawy wody i odbioru $ciekow.
Woda niezbilansowana - w przypadku wystapienia réznicy miedzy kosztami dostawy wody
do nieruchomosci, a suma kosztéw wynikajacych z zuzycia wody przez poszczegdlne lokale ustalong, jako
suma zuzycia na wodomierzach indywidualnych zainstalowanych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
i stosowanych oplat ryczaltowych (§ 26 pkt 2), réznica ta podlega rozliczeniu na poszczegdlnych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych proporcjonalnie do zuzycia wody przez uzytkownika.
Oplata abonamentowa zwigzana z dostawg wody i odbiorem $ciekéw w wysokosci wynikajacej z taryfy
dostawcy podlega rozliczeniu na wszystkie lokale korzystajace z instalacji wodno- kanalizacyjnej
w nieruchomosci budynkowe;.
Dla lokali, w ktérych uzytkownik nie udostepnit do odczytu wodomierza wody uzytkowej lub dokonat
manipulacji wskazan tego wodomierza oraz gdy w lokalu jest brak wodomierza, koszty zuzycia zostana
wyliczone przy przyjeciu zuzycia wody uzytkowej w wysokosci 10m*/osobe na miesiac.
W przypadku uszkodzenia wodomierza z przyczyn nie lezgcych po stronie uzytkownika lokalu,
do rozliczenia kosztéw zuzycia wody uzytkowej przyjeta zostanie wielko$¢ zuzycia wody
z poprzedniego okresu rozliczeniowego, a w przypadku braku zuzycia wody wyliczenie jak w niniejszym
paragrafie pkt 2.

§ 28

Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odbioru $ciekéw w przypadku samowolnego demontazu, celowego
uszkodzenia wodomierza wody zimnej, braku plomby itp. nastapi wedlug normy okre$lonej w § 27 pkt 8.
W przypadku braku odczytow urzadzefl pomiarowych, z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu,
rozliczenia kosztdw wody zimnej dokonuje sie¢ zgodnie zpkt 1.
W przypadku stwierdzonej niesprawno$ci wodomierza wody cieplej lub zimnej rozliczenie nastapi wedlug
ponizszych zasad:
(Ti-T)xLx
7=
I

gdzie: Z - zuzycie wody w okresie rozliczeniowym,

T — stan z ostatniego odczytu,

Tz — stan z poprzedniego odczytu,

I; - ilo$¢ dni mi@dzy Ty aT,,

12 — ilos¢ dni okresu rozliczeniowego.

§29 Q%O._U«Jleﬂkj
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Koszty za wykonang ustuge rozliczeniowa obcigzaja uzytkownika i sa sumowane z kosztami dostawy

wody i odbioru $ciekéw podlegajacymi rozliczeniu.

Ustalone w wyniku rozliczenia:

- niedoptaty winny by¢ uregulowane w caloSci, jednorazowo w terminie najbliZzszej opflaty
eksploatacyjnej, nie wezeéniej niz 14 dni od daty przekazania rozliczenia,

- nadptaty zalicza sie na poczet naleznego czynszu.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgloszone na pismie do Spoldzielni w terminie

14 dni od daty przekazania rozliczenia.

W przypadku nieuzasadnionej reklamacji urzadzenia rejestrujacego zuzycie wody, gdy =zostanie

potwierdzona prawidtowos¢ dziatania urzadzenia, uzytkownik ponosi koszty zwiazane ze sprawdzeniem

wedug cennika firmy rozliczajgcej lub wysokosci ustalonej przez Spétdzielnie.

§30

Uzytkownik lokalu jest wlascicielem urzadzen rejestrujacych zuzycie ciepta i wody.
Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do:

- kontrolowania biezacych wskazan urzadzen rejestrujacych zuzycie ciepta i wody,

- zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich uszkodzenia,

- przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany w instalacjach. Zmiana moze by¢ dokonana
na wniosek zainteresowanego za zgodg 1 na warunkach ustalonych przez Spéldzielnig.
Wymiana grzejnikéw moze by¢ przeprowadzona wylacznie poza sezonem grzewczym,

- udostepnienia lokalu w wyznaczonych terminach w celu dokonania odczytéw kontrolnych, napraw,
wymiany lub kontroli urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow ogrzewania,

- nienaruszania plomb cieplomierzy, wodomierzy i podzielnikéw kosztow ogrzewania,

- zapewnienia swobodnego dostepu do cieptomierza, wodomierza lub podzielnikow kosztéw ogrzewania
w celu odczytu ich wskazan, konserwacji, naprawy lub wymiany,

- niezwlocznego informowania Spoidzielni o fakcie uszkodzenia, zatrzymania pracy wodomierza,
cieptomierza lub wskazywaniu kodu bledu przez cieptomierz lub podzielnik kosztéw ogrzewania,
a takze o wadliwym dziataniu instalacji grzewczej.

W przypadku indywidualnych, jednostkowych odczytéw uzytkownik potwierdza swoim podpisem na
karcie odczytu jego prawidtowo$¢. Brak potwierdzenia zgodnosci odczytu jest réwnoznaczny z brakiem
odczytu.

Jezeli uszkodzenie urzadzenia pomiarowego lub podzielnika kosztéw ogrzewania nastgpito z winy
uzytkownika, jest on zobowigzany do jego naprawy lub wymiany w sposéb okre$lony przez Spétdzielnie.

§31

W przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego nalezy o tym fakcie zawiadomié
Spoétdzielni¢ i udostepni¢ lokal w celu dokonania odczytu na dzien zdania i objecia lokalu. Dokonany
odczyt bedzie podstawa do ustalenia podziatu kosztéw w rozliczeniu koncowym za okres rozliczeniowy.
W przypadku zbycia prawa do lokalu i nie spelmienia warunku okreslonego w punkcie powyiszym,
nabywca prawa przejmuje wszelkie skutki (zobowiazania, nalezno$ci) wynikajace z rozliczenia kosztéw
dostawy wody i odbioru $ciekéw.

§32

Rozliczenie kosztéw odprowadzania §ciek6w opadowych i roztopowych.

Koszty zwigzane z odprowadzeniem $ciekéw w postaci woéd opadowych i roztopowych obejmuja oplaty,
jakie Spotdzielnia zobowigzana jest przekaza¢ na rzecz MPWIK, jako wiasciciela sieci i urzadzen
kanalizacyjnych.

Stawka oplaty za odprowadzanie $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych, wynikajaca z taryfy
dostawcy, podzielona na dwie grupy w zaleznosci od rodzaju nawierzchni, z ktérej odprowadzane sg $cieki
w postaci wod opadowych i roztopowych podlega rozliczeniu na wszystkie lokale zajmowane na zasadzie
spoldzielczego wlasnosciowego badZ lokatorskiego prawa do lokalu, odrgbnej wlasnosci lokalu badZ
zajmowanych bezumownie.

Obcigzenia dokonuje si¢ zgodnie z udzialem powierzchni uzytkowej poszczegdlnych typéw lokali.
Ponoszone przez Spotdzielnie oplaty za odprowadzanie $ciekéw w postaci wod opadowych 1 roztopowych
przypisanych do nieruchomos$ci gruntowej sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci budynkowej.

Ponoszone przez Spétdzielnie optaty za odprowadzanie sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych
powstale na nieruchomosci gruntowej niezabudowanej (stanowigcej mienie  spétdzielni),
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sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla wszystkich nieruchomosci budynkowych.

Rozdzial IX.
Rozliczenie kosztow utrzymania czystosci i konserwacji zieleni.

§33

1. Podstawg do okreélenia obcigzen poszczeg6lnych lokali kosztami utrzymania czystosci i konserwacji
zieleni jest planowany $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Planowany $redni roczny koszt utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na 1 m? powierzchni uzytkowej
ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw przez $rednig roczng powierzchnie uzytkowa
lokali.

3. Calkowita kwota kosztéw utrzymania czystosci i konserwacji zieleni podlega rozliczeniu na poszczegdlne
nieruchomosci wedtug powierzchni uzytkowej nieruchomosci budynkowe;.

Rozdzial X.
Rozliczenie kosztow dostawy gazu

§34

W nieruchomosciach budynkowych wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu sieciowego
(brak takich urzadzen w poszczegélnych lokalach) koszty zuzycia gazu sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci budynkowej.

§ 35

Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb.

Rozdzial XI.
Rozliczenie kosztéw dostawy energii elektrycznej.

§ 36

Koszty dostawy energii elektrycznej ogélnego uzytku sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci budynkowe;.

§ 37

1. Globalna kwota kosztéw dostawy energii elektrycznej na cele administracyjne (czeéci wspélne,
o$wietlenie terenu) podlega rozliczeniu na $rednig roczna powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych,
z uwzglednieniem postanowiei co do sposobu rozliczenia kosztéw dostawy energii elektrycznej na
potrzeby urzadzen dzwigowych, pomniejszong o koszty przypadajace na lokale uzytkowe.

2. Ustalony Sredni roczny koszt dostaw energii elektrycznej réznicowany jest dla lokali uzytkowych
1 mieszkalnych.

3. Najemcy lokali uzytkowych wnosza optaty za dostawe energii elektrycznej wedtug wskazan urzadzen
pomiarowych, a w przypadku ich braku wedlug ustalonego ryczaltu.

Rozdzial XII.
Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania dzwigow osobowych,

§ 38

1. Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomoséci budynkowe;.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dZwigowych rozlicza sie na poszczeg6lne lokale w klatkach
schodowych nieruchomosci wyposazonych w urzadzenia dzwigowe.

3. Optaty w kazdej nieruchomosci sa ustalane i wnoszone w tej samej wysokosci bez wzgledu na polozenie

lokalu. ép e [kgc;i,x.)
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Rozdzial XIII.
Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania wezléw cieplnych.

§ 39

W nieruchomosciach budynkowych wyposazonych w wezly cieplne (dzierzawione lub wilasne) ich koszty
eksploatacji i utrzymania sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej z nich.

Podstawg do okreSlenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania weziow
cieplnych jest planowany $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej.

Planowany $redni roczny koszt eksploatacji i utrzymania weziow cieplnych na 1 m? powierzchni uzytkowej
ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przez $rednig roczng powierzchnig uzytkowa
lokali.

Rozdzial XIV.
Rozliczenie kosztéw konserwacji bram wej$ciowych i wjazdowych
oraz instalacji domofonowej, radiowo-telewizyjnej, alarmowej.

§ 40

W nieruchomo$ci budynkowej wyposazonych w antenowa instalacje zbiorcza, oraz urzadzenia
domofonowe 1 instalacje alarmowe ich koszty eksploatacji i utrzymania sa ewidencjonowane irozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomoéci budynkowej.

Koszty eksploatacji i utrzymania antenowej instalacji zbiorczej rozlicza sig¢ na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do liczby posiadanych gniazd odbiorczych anteny.

Koszty eksploatacji utrzymania  bram wejsciowych i wjazdowych i instalacji domofonowych oraz
instalacji alarmowych rozlicza si¢ jednolicie na wszystkie lokale korzystajace z urzadzen i instalacji.

Rozdzial XV.
Rozliczanie kosztéw splaty zobowigzan dlugoterminowych.

§ 41

Koszty obstugi splaty zobowigzan dlugoterminowych sg ewidencjonowane i rozliczane w zaleznosci
od rodzaju zadania inwestycyjnego lub przeprowadzanej przebudowy:

- zbiorczo dla catosci zasobdw,

- zbiorczo dla grup nieruchomodei budynkowych,

- dla poszezegdlnych nieruchomoéei budynkowych.

§ 42

Koszty obstugi splaty zobowiazan dlugoterminowych rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne

i uzytkowe zajmowane na warunkach spoldzielczego prawa do lokalu.

§ 43

Podstawg do okreélenia obciazen poszczegolnych lokali kosztami splaty zobowigzan dlugoterminowych

jest planowany - w oparciu o zawarte umowy - $redni roczny koszt w przeliczeniu na m? powierzchni
uzytkowej. Planowany $redni roczny koszt splaty zobowiazan dlugoterminowych na 1 m?® powierzchni
uzytkowej ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przez $rednia roczna powierzchnig
uzytkowsg lokali.

§ 44
Przy rozliczaniu kosztéw splaty zobowigzan dlugoterminowych stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
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zawarte w regulaminie rozliczania kosztdw budowy i ustalania wysokosci wkladéw.

Rozdzial XVI.
Ustalanie oplat za uzywanie lokali.

§45

1. Stawki oplat na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, o ktérych mowa w §1=+3
niniejszego regulaminu ustala Zarzad Spéldzielni na podstawie zatwierdzonego na dany rok planu
gospodarczego Spotdzielni.

2. Jako podstawe do ustalania stawek oplat na rok nastgpny przyjmuje sie koszty poniesione w roku
poprzednim oraz przewidywane zmiany poziomu poszczegdlnych sktadnikéw kosztéw w roku, na ktéry
ustalana jest wysoko$¢ oplat z uwzglednieniem réznicy miedzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz pozytkéw iinnych przychodéw uzyskanych z nieruchomodci wspdlne;j i
pozytkéw i innych przychodéw Spoldzielni z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Plan kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest sporzadzany w oparciu o koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poniesione w poprzednim roku oraz przewidywang zmiane poszczegdlnych skladnikow
kosztow.

§ 46

1. Wysokos$¢ oplaty miesiecznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zaleznosci od tytulu do
zajmowanego lokalu:

a) czonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu w optacie miesiccznej jest zobowigzany
pokrywa¢  koszty  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi  zwiazane z eksploatacja
1 utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja iutrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie  Spdldzielni oraz  uczestniczyé
w  zobowigzaniach Spétdzielni, z innych tytuléw w wysokosci przypadajacej na jego lokal. Oplata
miesigczna  jest pomniejszona o przystugujacy danemu czlonkowi udzial w pozytkach i innych
przychodach Spéidzielni,

b) osoba nie bedgca czlonkiem Spoéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wihasnosciowe prawo
do lokalu jest zobowigzana pokrywaé koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigzane
z eksploatacjg i utrzymaniem jego  lokalu, eksploatacja i utrzymaniem  nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni. Oplata
miesigczna jest pomniejszona o przystugujacy tej osobie udziat w pozytkach i innych przychodach
z nieruchomosci wspélnej, czlonek Spotdzielni bedacy whascicielem lokalu jest zobowiazany
pokrywac koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem jego
lokalu, eksploatacja iutrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni pomniejszone o przystugujacy danemu wiaécicielowi
udziat w pozytkach i innych przychodach z nieruchomoséci wspélnej oraz pozytkach i przychodach
z wiasnej dziatalnodci gospodarczej Spétdzielni,

c) wiasciciel lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoldzielni jest zobowiazany ponosié¢ koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomosdci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspélnego korzystania. W/w opfata miesieczna jest
pomnigjszona o przystugujacy danemu wiascicielowi udzial w pozytkach i innych przychodach
z nieruchomosci wspdlne;.

2. Wyloniony w drodze przetargu lub negocjacji najemca lub dzierzawca lokalu mieszkalnego Iub lokalu
0 innym przeznaczeniu niz mieszkalny (w tym garazu, miejsca postojowego W garazu
wielostanowiskowym) jest zobowiazany uiszczaé czynsz najmu oraz inne oplaty w wysokosci ustalonej
w zawartej umowie z Zarzadem Spéldzielni,

3. Uzytkownik zajmujacy lokal bez tytutu prawnego jest zobowiazany uiszczaé odszkodowanie w wysokosci
czynszu wolnorynkowego wynikajacego z innych przepisow prawnych.

§ 47
1. Obowiazek wnoszenia oplat powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spéldzielnie do dyspozycji,
a ustaje z dniem protokolarnego przekazania go Spoidzielni. Terminy wnoszenia optat ustalaja
postanowienia statutu Spéidzielni.
2. W przypadku zmian majacych wpltyw na wymiar optat zmiane tej wysokosci dokonuje sie od miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym zaistniat fakt uzasadniajgcy wprowadzenie zmiany.

6& we l‘@czi«v\
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W przypadku zbycia prawa do lokalu obowigzek wnoszenia optat spoczywa na osobie, ktéra nabyta prawo
z data jego nabycia.
W odniesieniu do najemcow termin wnoszenia oplat oraz termin ustania tego obowigzku jak réwniez
wysoko$¢ opfat okresla umowa najmu.
Rozdzial XVIIIL
Postanowienia koncowe.

§ 48

W ramach opfat za uzytkowanie lokali Spéldzielnia zobowiagzana jest zapewnic:

1.
2:

3.

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci budynkowych i ich otoczenia.
Sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzadzen stanowigcych wyposazenie
mieszkania.

Sprawng obstuge administracyjna.

§ 49
Bonifikaty w oplatach za uzywanie lokali

Bonifikaty nie stosuje si¢ w odniesieniu do oplat ustalonych wg wskazan urzadzen pomiarowych,
podzielnikéw kosztow itp.
Uzytkownikom lokali przystuguje bonifikata oplat eksploatacyjnych z tytutu awarii dZwigdw osobowych
trwajacych nieprzerwanie powyzej 3 dni na zasadach okreslonych w indywidualnych umowach zawartych
przez Spoldzielnie z Usfugodawca. Maksymalna kwota bonifikat nie moze przekracza¢ kwoty bonifikaty
(upustu) udzielonej przez dostawcee ustug.
Obnizki w oplatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych, a kwoty udzielonych
bonifikat w oplatach stanowig zmniejszenie przychodow Spétdzielni.
Dopuszcza si¢ rozliczenie bonifikat w innych okresach, nie diuzszych jednak niz w danym okresie
rozliczeniowym.

§ 50

Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 22.12.2022 r. uchwatg nr 16/IX/2022,
7 dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu, traci moc regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 21.11.2019 r. - uchwata nr 46/VII1/2019.
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