REGULAMIN

UZYTKOWANIA LOKALI I PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »SZOSTKA” WE WROCEAWIU

I POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong mienia Spotdzielni, zapewnienie
czystosci, fadu oraz porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla
oraz zapewnienie warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu wszystkich
cztonkéw Spoldzielni zajmujacych lokale na warunkach wlasnodciowego prawa do
lokalu, lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa wilasnosci, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spéldzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni posiadajace
wiasno$ciowe spotdzielcze prawo do lokalu jak 1 pozostatych mieszkafic6w, najemeéw,
podnajemcédw oraz czlonkéw gospodarstw domowych wlascicieli, a takze innych oséb
korzystajacych z lokali Iub w nich przebywajgcych.

3. Posiadacz prawa do lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
Regulaminu, za wszystkie osoby wspélnie z nim uzytkujgce lokal na state lub czasowo
oraz przebywajace na terenie nieruchomosci na jego zaproszenie lub za jego zgoda,
na zasadach przewidzianych przepisami prawa cywilnego.

4. Osoby (z mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego) zobowigzane do opieki i nadzoru nad
nieletnimi ponosza odpowiedzialno§é za ich zachowanie na terenie osiedla
i nieruchomosci oraz zobowigzane sa do naprawy szkod wyrzadzonych przez nieletnich
w mieniu Spétdzielni lub nieruchomosdci.

5. Za uszkodzenie mienia wspélnego odpowiedzialno$¢ ponosza sprawcy, a w przypadku
nieletnich ich rodzice lub opiekunowie.

II. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

Obowigzki Spéldzielni
§2
Spotdzielnia obowigzana jest do przekazywania cztonkom mieszkaf w stanie odpowiadajgcym
obowigzujgcym normom i techniczno-uzytkowym okreslonym odpowiednimi przepisami
techniczno-budowlanymi.
§3
W ramach prowadzonego zarzadu Spétdzielnia obowigzana jest dbaé o:

a. utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

b. utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku i jego otoczenia oraz
pomieszczen wspdlnego uzytku, jak: korytarze, suszarnie, rowerownie,
wozkownie, itp.,

c. zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynku i znajdujacych sie w nim
pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem, a w szczegolnosci ochrong
przeciwpozarowg oraz o warunki w zakresie zaopatrzenia w media takie jak
woda, gaz, energia cieplna, energia elektryczna oraz o odprowadzanie $ciekéw
1 odbidr $mieci,



d.

racjonalizacje zuzycia medi6éw w sposob nie naruszajgcy intereséw osob trzecich
i nie powodujgcy pogorszenia wiasciwosci uzytkowych oraz technicznych
budynku i zwigzanych z nim urzadzen.

§4

Spotdzielnia obowigzana jest ponadto :

a.

zapewni¢ ~ wyposazenie  budynkéw w  sprzet  sanitarno-porzadkowy
i przeciwpozarowy,

oznaczy¢ budynki, bedace w jej zarzadzie, przez umieszczenie na tych obiektach
odpowiednich tabliczek informacyjnych Ilub numeréw okreslajacych czyja
whasnoscia sg te obiekty, przy jakiej ulicy si¢ mieszczg i jakg liczba porzadkows
sg oznakowane,

zapewni¢ mieszkaficom dogodne i bezpieczne przejécie do doméw i mieszkan,
zapewni¢ ofwietlenie klatek schodowych, korytarzy, numeréw budynkow,
pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku oraz terenow zewngtrznych,
zapewni¢ biezgca konserwacje i biezace naprawy nieruchomosei wspélne;,
a w szczegolnoéci napraw budynku i jego pomieszczen wspolnych oraz urzadzen
technicznych umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie z oswietlenia,
ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody, gazu, domofonu, dzwigéw osobowych,
sieci telekomunikacyjnych stanowigcych techniczne wyposazenie nieruchomosci
i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspdlnej,

do usuwania awarii i jej skutkow w nieruchomosci wspdlne;j.

§5

1. Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a.

b.

naprawa i wymiana pionow gltownych instalacji wodociggowej oraz gazowe;j
lacznie z zaworami odcinajgcymi bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawa
i wymiana gléwnych pionéw wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (wraz
z trojnikiem), elektrycznej tzw. WLZ bez zabezpieczen (od zabezpieczef
przedlicznikowych do zabezpieczei wewngtrzlokalowych), telefonicznej (do
puszki rozdzielczej), instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz
instalacji domofonowej i radiowo-telewizyjnej — z wyjatkiem osprzgtu oraz
w przypadkach samowolnych zmian przez uzytkownika na instalacjach
wspdlnych, ktore skutkuja zobowigzaniem uzytkownika do naprawy ich na
wiasny koszt i ryzyko,

naprawa polegajaca na usunigciu zniszczefi powstalych wewnatrz lokalu na
skutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni.

2. Naprawy zaliczone do obowiazkéw Spoétdzielni finansowane sa z funduszu
na remonty zasobdéw Spétdzielni.

3. Zalicza sie do wnetrza lokali zewnetrzng strong drzwi wejSciowych i zewngtrzng strong
okien, za ktérg odpowiada uzytkownik.

Obowigzki uzytkownikéw lokali
§6

1. Mieszkaficy zobowigzani sg do dbania o wspdlne mienie Spéidzielni oraz uzytkowanie
mieszkan, komérek w piwnicach i innych pomieszczen uzytkowanych wspolnie, zgodnie
z ich przeznaczeniem oraz chronienia ich przed dewastacjg, a takze dokonywania napraw
urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu w zakresie ustalonym przez Spétdzielnig.
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Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy:
a. utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
b. zachowanie wymogdw bezpieczenstwa,
¢. utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,
d. prawidiowe funkcjonowanie wspélnych instalacji i urzadzen znajdujacych si¢
w tym lokalu.
Uzytkowanie instalacji i urzagdzen stanowiacych wyposazenie lokalu powinno:
a. by¢ zgodne z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji
i urzadzen,
b. zapewnia¢ ochrong elementéw budynku i jego wyposazenia.
W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:
a. zapewnia¢ ich ochrong przed uszkodzeniem,
b. wykonywa¢ zabiegi konserwacyjne 1 naprawy przewidziane instrukcja
uzytkowania,
c. likwidowa¢ uszkodzenia instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu,
niezwlocznie po ich pojawieniu sie,
d. dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji
1 wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika,
e. informowaé wiadciciela budynku (Spotdzielni¢) o wszelkich uszkodzeniach
instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego obowigzkéw.
W przypadku wystapienia uszkodzen lub zakldcen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwlocznie wstrzymac¢ ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczefistwa 0s6b lub mienia albo skazenie §rodowiska.
Wszelkie zmiany w instalacji lub budowa kolejnych instalacji w lokalu dokonywane
w czasie jego uzytkowania wymagajg pisemnej zgody Spétdzielni.
Mieszkarncy zobowigzani s do korzystania z pomieszczen czesci wspélnej nieruchomosci
w sposob nie utrudniajgcy korzystania z nich innym uprawnionym .
Uzytkownik jest obowigzany dbaé o nalezyta konserwacje zajmowanego lokalu w tym
pomieszezen przynaleznych oraz innych przydzielonych mu pomieszezen oraz dokonywacé
napraw badz wymiany urzgdzen technicznych stanowigcych wyposazenie lokalu.
Wszyscy mieszkaficy powinni przestrzegaé czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspélnie uzytkowanych, garazach oraz na
zewnatrz budynkow.
Smieci, odpadki i przedmioty wielkogabarytowe nalezy segregowaé oraz wynosié
do pojemnikéw usytuowanych w miejscach do tego wyznaczonych stosownie do
obowigzujgcych przepiséw prawnych.
W przypadku rozsypania wynoszonych émieci lub rozlania na klatkach schodowych
ptynéw, uzytkownik obowigzany jest uprzatngé zanieczyszczony teren.
Materiaty uzywane do robét budowlanych w mieszkaniach, materiaty odpadowe, gruz
nalezy skladowa¢ w miejscu uzgodnionym ze Spéldzielnig i winny byé systematycznie
usuwane we wiasnym zakresie i na wiasny koszt. Zabronione jest wyrzucanie gruzu lub
ww. materialow do pojemnikéw na nieczystosci. Wszelkie zanieczyszczenia lub
uszkodzenia w czgsci wspdlnej nalezy usuna¢ wlasnym staraniem i we wlasnym zakresie.
Jezeli na czas robot budowlanych zachodzi potrzeba postawienia kontenera na gruz,
nalezy jego lokalizacj¢ ustali¢ ze Spétdzielnia.
Montaz urzadzen klimatyzacji, rolet, anten radiowych, telewizyjnych oraz urzadzen
technicznych na $cianach zewngtrznych lub balkonach wraz z rozprowadzeniem instalacji
(przewody, urzadzenia zasilajace, wzmacniacze itp.), w szczegdlnosci klimatyzacji lub
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instalacji fotowoltaicznej, jest mozliwy wylacznie po uprzedniej zgodzie Spoidzielni.
Do wniosku o wyrazenie zgody uzytkownik winien okresli¢ parametry urzadzen oraz
planowany termin montazu. Montaz jest dozwolony tylko przez osoby do tego
uprawnione.

14. Uzytkownik zobowigzany jest do wykonywania przeglagdow okresowych zamontowanych
urzadzen zgodnie z wymogami prawa, w szczegdlnosci urzadzen klimatyzacji.
15. Uzytkownik obowiazany jest do:

a.

b.

=

utrzymywania lokalu we wilasciwym stanie technicznym oraz sanitarno-
higienicznym,

przestrzegania porzadku i czystosci na klatkach schodowych, piwnicach, windach,
trawnikach, chodnikach, balkonach i loggiach,

umozliwienia wejscia do lokalu osobom upowaznionym przez Spoldzielnig,
wykonujgcym roboty budowlane w zakresie nalezacym do Spoétdzielni,
a w szczegdlnoscei: usuwajacym awarie, przeprowadzajacym przeglady techniczne
lub dokonujacym odczytu urzadzen pomiarowych, a w przypadkach dokonania
zabudowy uniemozliwiajgcej lub utrudniajacej przeprowadzenie ww. czynnosci —
usuni¢cia zabudowy na wiasny koszt,

zachowania wymog6éw bezpieczenstwa w szczegélnosci zamykania drzwi
wejéciowych na klatki schodowe zabezpieczone domofonami oraz wystrzegania
sie wpuszczania nieznanych osob, aby zachowaé odpowiednie warunki
bezpieczenstwa mieszkancow.

przeprowadzenia na wlasny koszt dezynsekcji w swoich mieszkaniach
w przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia calego budynku. Koszty
dezynsekcji w pomieszczeniach ogdlnego uzytku pokrywa Spotdzielnia. W razie
przeprowadzania  dezynsekcji  lub  deratyzacji przez  specjalistyczne
przedsiebiorstwa, mieszkanca obowigzujg zalecenia wydane przez wykonawcg,
przeprowadzenia na wlasny koszt montazu nawiewnikéw w oknach lokalu, ktore
zajmuje,

stosowania si¢ do zalecen pokontrolnych,

natychmiastowego zgloszenia w Spétdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen
instalacji i urzgdzen znajdujacych si¢ w budynku lub w jego otoczeniu (np.
pekniecie lub zator rur, zacieki sufitéw itp.), bez wzgledu na przyczyne ich
powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzat,

zapewnienia prawidlowego funkcjonowania wspdlnych instalacji 1 urzadzen
znajdujacych si¢ w lokalu,

zapewnienia swobodnego dostgpu do instalacji centralnego ogrzewania, wodno-
kanalizacyjnych, szachtow, urzadzen pomiarowych.

16. Uzytkowanie instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu powinno:

a.

b.

by¢ zgodne z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji
i urzadzen,
zapewnia¢ ochrong elementéw budynku i jego wyposazenia.

17. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

a.
b.

zapewnia¢ ich ochrone przed uszkodzeniem,

wykonywaé zabiegi konserwacyjne 1 naprawy przewidziane instrukcjg
uzytkowania,

likwidowaé uszkodzenia instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu,
niezwlocznie po ich pojawieniu sig,



dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji
1 wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika,

informowaé wlasciciela budynku (Spétdzielnie) o wszelkich uszkodzeniach
instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego obowiazkow.

18. W przypadku wystapienia uszkodzen lub zakl6cen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowaé zagrozenie bezpieczefistwa 0sob lub mienia albo skazenie srodowiska.

19. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé kurki oraz
otworzy¢ okna — po czym zawiadomi¢ stuzby techniczne Spéldzielni i pogotowie gazowe,
jak réwniez nie podejmowa¢ dziatan mogacych stanowié zrédto pozaru.

20. W razie nie wywiazywania si¢ przez uzytkownika lokalu z obowigzkéw wynikajacych
z § 6 niniejszego regulaminu Spéldzielnia - po bezskutecznym wezwaniu — ma prawo
podjgc stosowne dzialania korygujgce na koszt uzytkownika lokalu.

§7

1. Niedopuszczalne jest:

a.

przechowywanie na balkonach, loggiach i tarasach przedmiotéw oszpecajacych
wyglad budynku,

ustawianic 1 wieszanie urzadzen technicznych (klimatyzatory, panele
fotowoltaiczne, itp.), szafek oraz wywieszanie bielizny powyzej balustrad na
loggiach, balkonach i tarasach, bez uzyskania zgody Spétdzielni,
przechowywanie $mieci, odpadéw lub przedmiotéw wielkogabarytowych, na
korytarzach, klatkach schodowych i innych czesciach wspélnych,

wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw przez okna, balkony, tarasy i loggie,

e. przechowywanie w czesciach wspolnych nieruchomosci, w mieszkaniach,

na balkonach, loggiach, tarasach i w piwnicach, pomieszczeniach uzytkowych
i skladowych wszelkich materialéw niebezpiecznych w szczegblnosci materialow
latwopalnych lub wybuchowych, albo gnijacych lub stanowiacych pozywke dla
insektow, myszy, szczurdéw, ptakow,

odprowadzanie (wylewanie, wrzucanie) do kanalizacji sanitarnej przedmiotow
moggcych zatamowaé przeptyw ($mieci, szmaty, odpady, zawiesiny chemiczne,
odpady lub plyny budowlane, materialy higieniczne, itp.), a takze substancji
zracych, cuchnacych i tatwopalnych. W razie zapchania rur uzytkownicy lokali
polozonych ponad miejscem zatoru mogg zostaé obcigzeni wszelkimi kosztami
udroznienia i oczyszczenia,

grillowanie na balkonach lub loggiach,

spozywanie alkoholu i $rodkéw odurzajacych oraz palenie papieroséw na
klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach, w komérkach, w windach oraz
innych pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

przechowywanie i skladowanie w czg$ciach wspolnych, w szczegdlnodci na
klatkach ~ schodowych, korytarzach, korytarzach piwnic, suszarniach,
przedmiotow takich jak: rowery, hulajnogi, narty, sanki, wézki dzieciece, meble,
materiaty budowlane itp., a w przypadku pozostawienia lub skladowania ww.
przedmiotow w miejscach do tego nie przeznaczonych — uzytkownik zostanie
obcigzony ewentualnymi kosztami usunigcia, przechowywania i utylizacji tych
przedmiotow,



hodowanie lub przechowywanie zwierzat, w szczego6lnosci ptakow, w piwnicach,
na balkonach, loggiach i tarasach lub jakichkolwiek miejscach wspolnych

. mycie przez zlewanie wodg posadzek balkonow, loggii i tarasow,

ustawianie na parapetach zewnetrznych okien oraz balustradach balkonéw
niezabezpieczonych przedmiotéw, w tym doniczek i skrzynek na kwiaty.
Skrzynki balkonowe winny by¢ ustawione w taki sposob, aby nie dochodzito do
$ciekania wody po murze oraz aby woda nie niszczyta elewacji i nie zabrudzata
potozonych nizej okien, balkondw i taraséw itp.,

. dokarmianie ptakéw i innych zwierzat na balkonach, loggiach, tarasach, dachach
i parapetach okiennych (zardwno w mieszkaniach jak i na klatkach schodowych),
oraz na terenach zewnetrznych Spoétdzielni,

n. samowolne wchodzenie na dach,

montaz urzadzen klimatyzacji, rolet, anten radiowych, telewizyjnych oraz
urzadzen technicznych na $cianach zewngtrznych wraz z rozprowadzeniem
instalacji (przewody, urzadzenia zasilajace, wzmacniacze itp.), w szczego6lnosci
klimatyzacji lub instalacji fotowoltaicznej bez uzyskania zgody i okreslenia
lokalizacji przez Spoldzielnig,

. naprawianie we wlasnym zakresie bezpiecznikdw instalacji elektrycznej, ktérych
zakres zabezpieczenia wykracza poza obreb mieszkania lub zmieniania
zabezpieczen instalacji elektrycznych lokalu 1 czg¢sci wspolnej (dzwigi osobowe,
klatki schodowe, piwnice itp.). Kosztami z tytutu strat wyniklych na skutek
manipulacji przy urzadzeniach obcigzona zostanie osoba, ktéra je spowodowala.
W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomié
stuzby techniczne Spoétdzielni,

. samowolne dokonywanie podigczen do instalacji elektrycznej, w tym rdwniez
uzywania urzadzen (odbiornikéw) niesprawnych lub tez mogacych powodowaé
niewlasciwe funkcjonowanie instalacji oraz urzadzen, ktére moglyby wywolaé
nadmierne obcigzenie instalacji elektrycznych (instalowanie odbiornikéw
elektrycznych o poborze mocy przekraczajacym wytrzymalo$¢ istniejacych
przewodow),

uzywanie urzgdzen elektrycznych powodujacych zakldcenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego,

instalowanie o$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych bez
pisemnej zgody Zarzadu Spoldzielni jest zabronione,

blokowanie wylgcznikoéw os$wietlenia klatek schodowych oraz fotokomorek,

. pozostawianie w piwnicach oraz komoérkach, suszarniach, woézkowniach
zapalonych §wiatel,

. jakiekolwiek manipulowanie w uktadzie centralnego ogrzewania, w szczeg6lnosci
wyjmowanie, wymienianie kryz dlawigcych lub zmiana nastaw znajdujacych sig
w instalacji centralnego ogrzewania,

. zatykanie lub zaklejanie otworéw w przewodach wentylacyjnych oraz montaz
dodatkowych wentylatoréw i wyciagéw mechanicznych,

. zamykanie zaworéw c.0. przy grzejnikach zamontowanych na klatkach
schodowych lub dokonywanie jakichkolwiek ingerencji w nastawy zaworow
termostatycznych,

. dokonywanie jakichkolwiek napraw lub przerobek instalacji gazowej we wlasnym
zakresie jest niedozwolone. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy
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natychmiast zamkna¢ kurki oraz otworzyé okna — po czym zawiadomié shuzby
techniczne spétdzielni i pogotowie gazowe, jak réwniez nie podejmowaé dziatan
mogacych stanowi¢ zrédto pozaru,

z. mycie pojazdow mechanicznych na terenie osiedla,

aa. dokonywanie napraw pojazdéw silnikowych poza warsztatami naprawczymi,
jezeli naprawy te moga spowodowaé zagrozenie dla srodowiska, w szczegollnosci
napraw zwigzanych z wymiang oleju silnikowego, oleju skrzyni biegéw, ptynow
chlodnicowych i hamulcowych itp.,

bb. glosne uruchamianie motocykli i motoroweréw w obrebie budynkoéw, szczegllnie
W porze nocnej i wezesnym rankiem,

cc. zamykanie  na  kluez  drzwi  wejsciowych do  budynku,  drzwi
wejsciowych/wyjsciowych do i z hal garazowych,

dd. wprowadzanie zwierzat na place zabaw i do piaskownic,

ee. uzywanie urzgdzen powodujgcych drgania i wstrzgsy przenoszace si¢ do
sgsiednich mieszkan, jezeli nie jest to zwiazane z prowadzeniem robét
budowlanych,

ff. nasadzenia drzew i krzewow bez zgody Spéldzielni, wyjatek stanowig choinki
poswigteczne, na ktére Spotdzielnia wyznaczyta wladciwe miejsce.

§8

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow

2.

Spoldzielni obcigzajg uzytkownika zajmujacego lokal.
Do obowigzkéw uzytkownika zajmujacego lokal w budynku Spétdzielni na podstawie
spoldzielczego prawa do lokalu, prawa odrgbnej wlasnosci lub umowy najmu, jak
réwniez zajmowanego bez tytutu prawnego nalezy w szczeg6lnosci:

a. odnawianie lokalu polegajace na:

- malowaniu sufitu i $cian lub tapetowaniu $cian, z czestotliwoscia
wynikajaca z wlasciwosci techniczno-estetycznych tapet i powlok
malarskich,

- malowaniu i konserwacji drzwi, okien od wewnatrz i Zewnatrz przy
zachowaniu ustalonej kolorystyki zewngtrznej, §cian i grzejnikéw, rur
i innych urzgdzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozjg
— W miar¢ potrzeby, ze wzgledu na zuzycie lub odpadnigcia farby
chronigcej je przed zniszczeniem,

b. naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, lacznie z wymiang tych
urzadzen.
Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sie:

- wanng facznie z bateria, syfonem i natryskiem,

- piec kuchenny gazowy lub elektryczny z wyposazeniem,

- zlewozmywak z syfonem i bateria,

- krany czerpalne,

- miske ustgpows z sedesem i sptuczka,

- umywalke z syfonem i bateris,

¢. naprawa i wymiana podidg,

d. naprawa drzwi i okien facznie z ich wymiana, z zachowaniem przepiséw prawa
budowlanego, w szczegblnosci dot. wentylacji,

¢. naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i zamknieé w drzwiach, oknach,



f. naprawa i wymiana wszystkich przewoddéw instalacji elektrycznej 1acznie
z wymiang osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej (gniazda wtykowe
i przelgczniki, bezpieczniki),

g. naprawa lub wymiana podejs$¢ wodno-kanalizacyjnych,

h. naprawa lub wymiana uszkodzonych plywakéw 1 zaworéw w spluczkach
ustepowych oraz wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych
i ustepowych sptuczkach ci$nieniowych,

i. usuwanie zatkania przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych,

j. uzupehienie wszelkich wypelnien balustrad balkonéw w tym szklanych,
widrowo-cementowych, itp. oraz uzupetnienie oszklenia drzwi i okien,

k. konserwacja i naprawa balkondéw, loggii i taraséw, w tym wymiana posadzek
(tacznie z izolacja przeciwwilgociows), wymiana i uzupelnienie uszkodzonych
okladzin ceramicznych, fug, udraznianie odptywow, biezgce usuwanie $niegu itp.
oraz malowanie $cian wewnetrznych z zachowaniem istniejgcej kolorystyki
budynku,

1. malowanie balustrad balkondéw i loggii zgodnie z istniejacg kolorystyka.

. Wszelkie uszkodzenia wewngtrz lokalu powstale z winy uzytkownika lub o0séb

wskazanych w § 1 ust. 3 obcigzaja uzytkownika lokalu.

§9

. Lokal, w tym takze pomieszczenia przynalezne lub gospodarcze (piwnice, komorki
lokatorskie itp.) moze by¢ uzywany wyltacznie w sposob odpowiadajacy wiasciwosciom
i przeznaczeniu lokalu okres§lonym w umowie lub przydziale z uwzglednieniem
postanowien zawartych w § 6.

. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym (pomieszczeniu przynaleznym) ucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej — bez zgody Zarzadu Spoldzielni jest zabronione.

. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym (pomieszczeniu przynaleznym) innej niz
wymienionej w ust. 2 dziatalnodci gospodarczej wymaga zgloszenia Zarzgdowi
Spoéldzielni.

. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale
przed ufratg ciepla poprzez uszczelnienie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych.
Uszczelnienia te powinny zapewnia¢ wilasciwa wymiang powietrza w uzytkowanym
lokalu.

. Wszyscy mieszkanicy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamykaé za soba
drzwi wejsciowe. Nie zezwala si¢ na zamykanie drzwi na stale.

§ 10

Wszelkie przerobki w lokalach, nie wylaczajac instalacji i urzadzen elektrycznych, wzglgdnie
zmiany konstrukcyjne, stawianie lub rozbieranie $cianek dzialowych, przebudowa balkonow
i loggii, zakladanie krat w oknach, instalowanie dodatkowych kranéw lub grzejnikow c.o., 1 tym
podobne przerébki instalacji moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgoda Zarzgdu
Spotdzielni i przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.

§11

. W razie awarii wywolujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ i udostepni¢
lokal w celu jej usunigcia. Jezeli jest on nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu

w celu jej usunigcia, Spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
8



funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej,
takze przy jej udziale.

2. Z uwagi na ewentualnos¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnoéci ich
uzytkownikéw i koniecznosci jej usunigcia — uzytkownicy lokali w przypadku
przewidywanej dluzszej nieobecnosci winni poinformowaé Spétdzielnie o sposobie
komunikowania si¢ lub wskazaé¢ osobe wtadng do udostepnienia lokalu.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ uzytkownika lub pelnoletniej osoby
stalez nim zamieszkujacej, Spoldzielnia jest obowigzana do zabezpieczenia lokalu
i znajdujgcych si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych
sporzadza si¢ protokot.

4. Po wczesniejszym ustaleniu terminu uzytkownik lokalu powinien takze udostepnié
Spotdzielni lokal w celu dokonania:

a. okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b. zastgpczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajacych uzytkownika.

5. W przypadku ustalenia, iz przyczyny awarii lezaly po stronie uzytkownika lokalu ponosi
on wszelkie koszty zwigzane z usunigciem awarii oraz inne koszty, jezeli powstana.

III. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY I ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU.

§12
1. Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzgdku w pomieszczeniach wspolnych
budynkéw oraz w ich otoczeniu nalezg do obowigzkéw Spétdzielni, w szezegdlnosci:
a. sprzgtanie chodnikéw, terenu przylegajacego do budynku oraz pomieszczeri
ogolnego uzytku np. korytarzy, klatek schodowych , wozkowni itp.,
b. mycie okien dwa razy w roku w korytarzach, klatkach schodowych oraz drzwi
wejsciowych do budynku,
c. usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gololedzi
przez stosowanie Srodkow zapobiegajgcych temu zjawisku,
d. biezaca obshuga boksow $mietnikowych,
e. wywieszanie ogloszen i informacji oraz w miare potrzeb ich doreczanie
mieszkancom,
z wylgezeniem przypadkéw, gdzie za usunigeie nieczysto$ci czy innych zabrudzen
odpowiada sprawca.
2. Do obowiazkéw Najemcéw i Wiadcicieli lokali uzytkowych nalezy usuwania
nieczysto$ci i utrzymywania porzadku w obrebie lokalu wraz z odéniezaniem.

Podstawowe normy wspélzycia spolecznego mieszkancéw
§13
1. Warunkiem zgodnego wspétzycia wszystkich mieszkaficow osiedla (domu) jest
wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.
2. Uzytkownicy lokali obowigzani sg do dbatosci o budynek i jego otoczenie, chronienie go
przed dewastacjg oraz do wzajemnej pomocy i niezaklécania spokoju innym osobom
korzystajacym z nieruchomosei.



10.

Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegaé
aby dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikéw, na drogach wewngtrznych, na klatkach
schodowych i korytarzach piwnicznych. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci — jak
brudzenie $cian, halasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz
niszczenie zieleni — odpowiedzialni sg rodzice lub ich opiekunowie.

Dbanie o trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa dotyczy wszystkich mieszkancéw osiedla.
Zabronione sg m. in. samowolne nasadzenia, wycinki, przycinki oraz umieszczanie na
terenach zielonych drobnych przedmiotdéw, $mieci, jak rowniez wykorzystywanie terenu
pod uprawe warzyw i owocow. W szczego6lnosécei zabronione jest uzywanie otwartego
ognia (grill, ognisko) na trawnikach, tarasach balkonach i loggiach. Korzystanie z
terenéw zielonych powinno by¢ zgodne z ich spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem.
Na terenie osiedla w godzinach od 22%° do 6" obowigzuje cisza nocna.

Niedopuszczalne jest spozywanie napoi alkoholowych, narkotykéw oraz Srodkow
odurzajgcych, a takze palenie tytoniu oraz e-papierosow w czgSciach wspolnych
nieruchomosci.

Prowadzenie robét budowlanych w mieszkaniach winno odbywaé si¢ w dni robocze w
godz. od 8% do 18%. Dopuszcza sie przeprowadzenie prac cichych w godz. od 8% do
20%. Wskazane jest grzeczno$ciowe uprzedzenie sgsiadow o planowanym remoncie.
Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywa¢ si¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach od 8% do 18". Nie wolno trzepa¢ i czyécié dywanéw,
poscieli, $cierek, wycieraczek itp. na balkonach, loggiach, tarasach, klatkach schodowych
i z okien.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw usytuowanych w ostonach
$mietnikowych lub miejscach do tego wyznaczonych, a odpady wielkogabarytowe nalezy
wynosi¢ do pojemnikéw znajdujgcych sie¢ w wyznaczonych miejscach na terenie
spoldzielni stosownie do postanowien uchwalonego przez Rade Miejskg Wroctawia
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych
ptyndw, uzytkownik obowigzany jest uprzatng¢ zanieczyszczony teren.

§14

Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzgt domowych — w rozumieniu
ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat - jest dopuszczalne, o ile zwierzeta te
nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zaklocaja spokoju, a ich posiadacze sa w stanie
zagwarantowaé im odpowiednig opieke i speiniajg wymogi sanitarno-epidemiologiczne.
Posiadacze zwierzat obowigzani sg do:

a. przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicznych,

b. przestrzegania obowigzku szczepienia zwierzat przeciwko wsciekliznie,

c. przestrzegania obowigzujagcych na terenie gminy Wroclaw przepisow

porzadkowych, w tym zasad rejestracji zwierzat domowych.

Zwierzeta nalezy wyprowadzaé na smyczy poza obreb domu, ze wzgledu na mozliwosé
zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczenstwo innych oséb. Ze
wzgledow na bezpieczefistwo 0sOb oraz szkody dokonywane przez psy w zieleni,
w kwiatach i krzewach, spuszczanie ich ze smyczy na terenach Spoldzielni jest
niedopuszczalne.
Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynku i ich otoczeniu,
a zwlaszcza na terenach zielonych — odpowiadajg ich posiadacze.
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10.

Osoby posiadajagce zwierzgta obowigzane sa do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez nie na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach budynku
stuzacych do wspdlnego uzytku jak rowniez na terenach zewnetrznych.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkaricow, osoby posiadajgce zwierzeta obowigzane
sa do bezwzglednego przestrzegania przepiséw dotyczacych zasad postepowania w razie
wystapienia choroby zakazne;.

Na terenie domu i osiedla zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych.

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Spotdzielnig i whasciwg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna.

§ 15

. Ruch i parkowanie samochodéw osobowych, motocykli i motorowerdéw jest dozwolone

tylko w miejscach do tego wyznaczonych i nie moze utrudniaé komunikacji ani zaktécaé
spokoju, a takze powodowa¢ uszkodzen chodnikéw i terenéw zielonych.

Zabronione jest parkowanie samochodéw na trawnikach, placach zabaw i drogach
ewakuacyjnych oraz w miejscach utrudniajacych poruszanie sie pieszych i innych
uzytkownikow ruchu.

. Uzytkownikom pojazdow zabrania si¢ zastawiania drég pozarowych, wejéé do klatek

schodowych, wyjazdéw i wjazdow do garazy.

Motocykli, skuteréw, motoroweréw i roweréw nie wolno przechowywaé na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic i innych pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania.

Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych
motocyklami, motorowerami, itp.

Niedozwolone jest wykonywanie napraw i mycie pojazdéw w miejscach do tego nie
przeznaczonych.

Zabronione jest parkowanie pojazdow z nieszczelna instalacjg (wycieki paliwa, oleju
i plyndw eksploatacyjnych).

8. Zabronione jest parkowanie samochodéw o masie wlasnej przekraczajgcej 2,5 tony.

Uzytkownicy hulajnég, samochodéw elektrycznych lub innych urzadzen elektrycznych

stuzgcych do przemieszczania zobowigzani sg do:

a. uzywania ich zgodnie z przeznaczeniem i wlasciwosciami oraz z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami prawnymi,

b. pozostawiania ww. pojazdéw w spos6b nieutrudniajgcy korzystania z drogi oraz
chodnika, w szczegélnosci zabrania si¢ parkowania pojazdow i hulajnég na
skraju jezdni, w rejonie przej$é¢ dla pieszych, w poprzek chodnika,

c. fadowania ich wylgcznie w miejscu do tego przeznaczonym, w szczegOlnosci
samochodéw elektrycznych, a w przypadku hulajnég lub innych urzadzen
elektrycznych stuzgcych do przemieszczania zobowigzani sa do ladowania ich
wylacznie w spos6b wskazany przez producenta i z wykorzystaniem prawidlowych
tadowarek do tego przeznaczonych.

Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku zaistnienia ewentualnych

urazow, schorzen oraz szkéd powstatych w wyniku nieszczesliwego wypadku Iub

wynikajacych

z niewlasciwego lub niezgodnego z przepisami korzystania z hulajnég, samochodéw

elektrycznych lub innych urzadzen elektrycznych shuzacych do przemieszezania.
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§16

1. Z urzadzen domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zaklocajgcy spokoju sgsiadow.

2. Suszy¢ pranie mozna tylko w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarniach).

3. Nie wolno wywiesza¢ mokrego, ociekajacego prania poza okno lokalu.

4. Suszamia shluzy¢  powinna wylgcznie do suszenia bielizny 1 nie wolno tam
przechowywa¢ zadnych przedmiotow.

5. Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.

6. Z suszarni nalezy korzystaé¢ jednorazowo nie dtuzej niz 3 + 4 dni.

7. Spoldzielnia nie odpowiada za rzeczy pozostawione przez uzytkownikow
w czesciach wspdlnych nieruchomosci.

Bezpieczenstwo pozarowe
§17

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic
Straz Pozarng, Komisariat Policji i Spétdzielnie.

2. Nie wolno zastawiaé¢ drog pozarowych, korytarzy i przej$¢ piwnicznych. Zabronione jest
zamykanie drzwi wejsciowych do klatek schodowych, garazy itp. w sposob trwaty (na
klucz).

3. W piwnicach, pomieszczeniach przynaleznych, komorkach lokatorskich, korytarzach,
pralniach, suszarniach 1 'innych tym podobnych pomieszczeniach nie wolno
przechowywaé materiatow tatwopalnych - takze w zbiornikach pojazdéw.

4. Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia w pomieszczeniach wymienionych
powyzej, takze w windach, jest zabronione.

5. Instalacja elektryczna powinna w okresie jej uzytkowania zapewni¢ mozliwo$¢
bezpiecznego korzystania z odbiornikéw energii elektrycznej, zgodnego z ich
przeznaczeniem i warunkami zatozonymi w projekcie tej instalacji a w szczegolnosci tak,
aby zapewnione bylo wiasciwe jej funkcjonowanie, w tym sprawno$¢ potgczefi, osprzetu,
sprzetu, zabezpieczen i srodkdéw ochrony od porazen, uziemien oraz opornos$ci izolacji
przewodow.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE.,

§18
Reklamy, szyldy itp. na terenie Spoidzielni moga by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu
zezwolenia Zarzadu Spoldzielni 1 po uiszezeniu stosownych optat.

§19
Osoba, ktéra posiada prawo do lokalu mieszkalnego, moze wynaja¢ lub oddac¢
w bezplatne uzywanie cze$¢ lub cato$¢ tego lokalu, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czeg$ci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoldzielni, osoba
uprawniona do lokalu obowiazana jest do pisemnego powiadomienia Spdldzielni o tej
czynnosci.
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§20
W sprawie wnioskow, skarg i zazalen, Prezes Zarzadu Spoldzielni przyjmuje w kazdy roboczy
czwartek w godzinach od 13% do 16%. Skargi i wnioski przyjmuja takze cztonkowie Rady
Nadzorczej w ustalonych terminach dyzuru.

§21
Spotdzielnia zobowigzana jest informowac mieszkancéw o biezacych wydarzeniach, np. termin
usunigeia awarii, przegladéw budynkéw itp. W tym celu na kazdej klatce schodowej budynku
powinny by¢ zawieszone tablice informacyjne. Niedopuszczalne jest przyklejanie ogloszen
1 informacji do Scian. W sytuacjach wyjgtkowych lub awaryjnych, Spétdzielnia ma prawo
wywiesi¢ ogloszenie na drzwiach wejsciowych do budynku oraz w windzie.

§22

1. W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu — Zarzagd Spoétdzielni ma prawo do upomnienia uzytkownika lokalu. W razie
uporczywego 1 ztosliwego przekroczenia postanowien niniejszego regulaminu — Zarzad
Spétdzielni moze kierowac¢ wnioski o ukaranie do whasciwych organéw.

2. Za szkody wyrzadzone przez osoby, ktorej z powodu wieku albo stanu psychicznego lub
cielesnego winy poczyta¢ nie mozna, odpowiedzialno§¢ materialng ponosza rodzice Iub
opickunowie — art. 427 Kodeksu Cywilnego. Rodzice i opiekunowie moga réwniez
zosta¢ pociagnigei do odpowiedzialnosci karnej za razace naruszanie obowiazkow
wynikajgcych z pelnienia wladzy rodzicielskiej — art. 105 Kodeks Wykroczen.

§23
Postanowienia niniejszego regulaminu dotyczg takze wiascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spoétdzielni, jak rowniez najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§ 24
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem obowiazujg postanowienia Statutu
Spotdzielni, innych regulaminéw jak réwniez postanowien organdw Spotdzielni oraz przepiséw
prawa ustawa Prawo spoldzielcze, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych oraz przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 25
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni w dniu 28 stycznia
2021 r. uchwalg nr 87/VIII/2021. Z dniem wej$cia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc
Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego, uchwalony przez Rade Nadzorcza
uchwalg nr 113/VII/18 z dnia 27 wrzesnia 2018 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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